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Kostnads- och intdktsanalys for avstyckning av fyra tomter fran
Utveda 1:7

Bakgrundsinformation

Fastighetsbeteckning Utveda 1:7

Total landyta 160,3 ha

Total tomtmark idag 43,9 ha

Omrade fér tankt for avstyckning 0,81 ha (8128,18 m2)

Tomtmark efter avstyckning 44,71 ha (43,9 + 0,81)

Omrade fér avstyckning (%) av 0,5%

totala landytan i Utveda

Antal fastigheter i Utveda idag 192 (ursprungligen planerat for 196)
Okning (%) med ytterligare 4 2,1%

fastigheter

De fyra tomter som ar tankta att avstyckas, ingick under hela detaljplanearbetet, men lyftes ut ur
detaljplanen innan denna tradde i kraft da det fanns en osadkerhet var bron till Vato skulle forlaggas.

Arsstimman 2021 beslutade att styrelsen skulle paborja processen med avstyckning av tomterna.
Styrelsens avsikt med avstyckningen var att starka foreningens ekonomi fér att mota framtida
kostsamma investeringar, som annars skulle belasta medlemmarna i form av hojda arsavgifter.

Motion inkom sedan till arsstamman 2022 med forslaget att styrelsens skulle avbryta avstyckningen.
Rostresultatet blev 50 % for och 50 %, kanske framst for att manga saknade en mer detaljerad
budget. Darmed fann styrelsen ingen majoritet for att avbryta processen med avstyckningen.

Forsta steget, efter stammans godkdannande 2021, var att ansoka om forhandsbesked om bygglov
fran kommunen. | ett sddant drende skall bland annat pavisas att:

- tomterna ar lampliga att bygga pa
- det gar att ordna avlopp
- fastigheterna kan forsorjas med vatten

Mycket av ovan och mer besvarades redan i detaljplanearbetet 1972.

Styrelsen gav Skogssallskapet uppdraget att gbra en VA utredning och uppratta en ansdkan om
forhandsbesked om bygglov (BoM 2022-001210) hos bygglovsenheten.

Utredningar har visat att det ar mojligt att anordna enskilda avloppsanlaggningar pa de tankta
tomterna och att dessa enkelt kan anslutas till vart gemensamma vatten.

Var vattenkapacitet bedéms réacka gott och val for en 6kning med fyra fastigheter. Matningar av vara
borrhal nr 1, 2 och 4 har pavisat en dygnskapacitet pa 150kbm och med borrhal nr 3 i drift beraknas
det ge oss en total dygnskapacitet for samtliga borrhal pa éver 200 kbm. Var maxforbrukning brukar
ligga pa omkring 60kbm/dygn dagarna kring midsommar.
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Idag har vart reningsverk en dygnskapacitet pa 360kbm sa vattenverket utgor inte langre en flaskhals
och styrelsen arbetar aktivt med byte av utrustning enligt underhallsplan.

Styrelsen invantar nu svar fran Kommunen pa forhandsbeskedet om bygglov, eller med andra ord,
om bygglov kommer att godkdnnas av kommunen efter en avstyckning. Vid ett positivt
forhandsbesked ar nasta steg att ansoka om lantmateriforrattning som normalt sett tar mellan 9-18

manader.

Forhandsbesked

Lantmateri -

forrattning

Entreprenad

Forsaljning

Anslutningsavgift

vatten

Tidslinjen for ovan ar beroende pa nar myndighetsbeslut vunnit laga kraft, varfor inga datum

anges.

Intakts- och kostnadskalkyl

Intdkter Tkr Tot Kostnader Tkr Kommentar
Forsaljning 600- 2,4-3,4 Utredning,forhandsbesked | 27,5
tomter/tomt | 850 Mkr
Anslutning 40 160 tkr Lantmateri- Ca 150- Beroende pa eventuella
vatten/tomt férrattning 300 overklagande eller annat
kan denna siffra bli hogre
Summa 2,6-3,6 Startbelopp 6,5-18,5
Mkr
Timdebitering 0.8-1,6 Faktureras lI6pande efter
var 10:e upparbetad
timme
Entreprenader, mtrl samt | 200-250 | Entreprenader ej
massor upphandlade
F6rsaljning 120 Maklarkostnad
Summa 0,7 Mkr

Av ovan tabell kan vi se att beréiknad vinst fére skatt ér 1,9 - 2,9 miljoner (skatt 27%).

Under en period kommer foreningen framst ha kostnader, forst Lantmaterikostnader och i ett senare
skede Entreprenadkostnader. Om dessa da inte ryms inom budget, foreslas att samfalligheten tar ett

|an for att tacka dessa.

De nya fastigheterna kommer att ha andel i Vag, Vatten samt Mark och Sj6 vilket ger en arlig intakt.

Osdkerhet i budget

Det finns naturligtvis en del osdkerhetsfaktorer sdsom slutligt férsaljningspris och att uppskattade
kostnader ej ar baserade pd offerter. Aven inflation, rantelige, tidsfaktor och eventuella

juristkostnader kommer att paverka kalkylen.
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